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Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 april 2011. I stimman deltog 18 (20) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &dger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. P4 fastigheten har under 1959
uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Téngringsgatan 2-24 och innehéller 111 ldgenheter med
bostadsrétter samt 2 lokaler med hyresritt, 34 bilplatser och 39 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 15 667,5
2 rum och kok 54 3240,0
3 rum och kok 34 2 469,0
4 rum och kok 8 727,0
Bostider 111 7 103,5

Byggnaderna &r fullvérdeforsikrade. Forsakringsbolag #r Trygg Hansa och i forsdkringen ingér gemensamt
bostadsréttstilldgg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln har besorjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 23 november 2011 och hittade inga pétagliga anmérkningar.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 april 2009 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2011 och beslutat att hija &rsavgifterna med 4 % fr o m januari 2011.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 512 kr/m?2.

Medlemsantal
Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 128 (129). HSB Dalarna 4r medlem i foreningen.
Under éret har 12 (17) ldgenhetsoverlatelser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under rdkenskapséret haft f6ljande sammanséttning:

Lars Gustafsson ordférande

Niklas Kiesbye vice ordforande

Goran Herrdin sekreterare

Bodil Klyftell

Patrik Fredin utsedd av HSB Dalarna

Suppleant har varit:
Thomas Lindvall

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgér mandattiden for Lars Gustafsson samt Bodil Klyftell.
Styrelsen har under aret hallit 10 (10) sammantriden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Margareta Lindblad, tv i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anette Granberg med Leif Solum som suppleant, valda av féreningen samt BoRevision AB
av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Haglof och Daniel Dalberg med Daniel Dalberg som sammankallande.

Viceviird
Vicevird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Thomas Lindvall har varit studieansvarig,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Lars Gustafsson med Niklas Kiesbye som
suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgird

2008 Byte fonster
2009-2010 Stamrenovering
Arets underhall

- Byte av ldgenhetsddrrar, lassystem, postdistribution, passagesystem och drénering.

Planerat underhdll
- Stamrenovering.
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Forslag till resultatdisposition
Yttre fond och balanserat resultat

Balanserat resultat fore styrelsens behandling av yttre fond 1260 587
Avgér avsittning till yttre fond enligt faststélld underhéllsplan/budget -439 000
Omforing av arets underhéll fran yttre fond 593 825
Resultatpaverkan efter fordandring av yttre fond 154 825

Balanserat resultat efter disposition av yttre fond 1415412

Arets resultat 49 417

Totalt att disponera 1 464 829

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att arets resultat balanseras i ny rakning 1464 829

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning 2011

2010

rift ~ Not 2 -2 540 426 -2 548 220
Planerat underhall Not 3 -593 825 -144 794
Fastighetsskatt/avgift -119 430 -119 430
Avskrivningar Not 4 -286 731 -286 731
Summa fastighetskostnader -3 540411 3099175

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 8 815 953
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -133 170 -39 657
Summa finansiella poster . -124 356 -38 705
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Igingar

Materlella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 10 764 023 9050 754
Mark 494 000 494 000
Pégaende nyanldggningar och férskott Not 8 1 664 000 33 995
12 922 023 9578 749

Finansiella anldggningstillgdngar
Andel i HSB Dalarna , 500 500
500 500

gningstillgangar

Kortfrzstzga fordrzngar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 947 125
Avrékningskonto HSB Dalarna 1751 460 1627 400
Skattefordringar 1266 1266
Ovriga fordringar Not 9 988 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 220 077 27751
1982 738 1656 731

Kassa och bank Not 11 1500 1500
1500 1500

Summa omsitt
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Bundet eget kapital

Insatser 483 835 483 835

Yttre underhallsfond , 5691414 5552033
6175249 6 035 868

Fritt eget kapital :

Balanserat resultat 1415412 1025 507

Arets resultat 49 417 529 286
1464 829 1554793

Zangﬁzstzga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6173 578 2 540 407
6173 578 2 540 407

Kortfristiga skulder , :

Leveranttrsskulder 293 053 341 894

Fond for inre underhall 473 087 432 484

Depositionsavgifter 35000 35000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 291 965 297 033
1093 105 1106411

SR

Stéllda sikerheter
Uttagna panter ‘ 4739 900 4739 900
Stallda panter 4739 900 4739 900

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokf“dringsnéimndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning pd byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig 6ver 50 ar och
som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod.

Ombyggnader /markanliggningar
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striicker sig ver 30-50 &r och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall redovisas i enlighet med BFNAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ gillande omfSringar, men 2011 har pr1nc1perna
dndrats s att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas dérfor av styrelsen och baseras
pé foreningens underhéllsplan/budget. Omf6ring frén yttre fond beslutas av styrelsen.

Forandringen innebér i &r att bade 2010 och 2011 ars disposition av yttre fond sker i detta bokslut.

Statlig inkomstskatt
Fran och med 2010 upphorde beskattning pé kapitalintékter hinforliga till foreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intékter kan beskattning ske.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011 2010
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Motesarvode 20 000 15200
Ovriga ersittningar 975 0
Revisorsarvode 5000 5000
65975 60 200
Ovriga anstillda :
Loner och ersittningar 65250 45 141
65250 45 141
Sociala kostnader : 40291 33383
_ Totalt | | 71516 . 138724

Léner och arvoden ingar i not 2 Drift.
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Noter ' : 2011 2010

o'y

3
Hyror 280 146 280 621
Ovriga intikter 58 223 13 595
Bruttoomsittning 3 836 549 3792 396
Avsatt till inre fond ' -71 101 -71 101
Hyresbortfall ‘ -51 264 -54 129

3714 184 3667 166

ader 105 541 ‘ 78 524
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 574 642 580 280
Lépande underhall 62 868 140 479
Taxebundna utgifter:

El 136 254 148 250

Uppvéirmning 574 970 648 403

Vatten 194 260 164 320

Sophidmtning 92014 92 554
Forvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 312130 294 826
Opvriga driftskostnader 487 747 - 400 585
2 540 426 2 548 220

Utfort underhll gemensamma utrymmen 66 312 0
Utfort underhall installationer 75018 135 375
Utfort underhall huskropp utvindigt 452 495 9419

593 825 144 794

286 731 286 731
286 731 286 731

799 7
8 815 - 953

133170 39 657



HSB Brf Lisselhagen i Borlinge : . , 11
Org.nr. 782600-1807

- Noter 2011-12-31 2010-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 4424100 10
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 4424100 4424100
Ingéende anskaffningsvirde ombyggnader 10317 490 7399 235
Arets investeringar 2000 000 2918 255
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 12317 490 10317490
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -5 690 836 -5404 105
Arets avskrivningar -286 731 -286 731
- Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 977 567 -5690 836
Bokfort virde 10 764 023 9050 754
" Taxeringsviirde
Byggnad 23 354 000 23 354 000
Mark : ' 6 109 000 6109 000
Taxeringsvirde totalt 29 463 000 29 463 000

4edende y .
33995 1863 342

Vid érets bérjan

Ovan nyanlidggning aktiverad 0 -1 863 342

Markarbeten 1630 005 ] 33995
1 664 000 33995

988 189

Forutbetald bredbandsanslutnmg

13 878 27751

Avtal Siemens 2790 0
Bevakningskostnader jan-febr 2012 2 586 0
Bredband jan 2012 13 874 0
Erséttning frén Trygg Hansa 186 950 0

220077 27751

1500 1500

Insatser och Yttre Balanserat
upplételseavg underhéllsfond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 483 835 5552033 1025507 529286
2010 ars vinstdisp enlig stimmobeslut 1294 206 235080 -529 286
Arets omforing enligt styrelsebeslut -154 825 154 825
Arets resultat » 49 417

Belopp vid arets slut ‘ 483 835 5691414 1415412 ‘ 49 417

Léneinstitut Réntesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld

Checkkredit, Nordea 6173 578 2 540 407
6173 578 2540407

Kortfristig del av léngfristig skuld 0 0

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 6173578 2 540 407
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Noter : ' 2011-12-31 2010-12-31

r

Férutbetalda hyror och avgifter 283 930 287 558
Upplupet revisionsarvode 8035 7 900
Foreningsvald revisor 0 1575

291 965 297 033







Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Lisselhagen

Organisationsnummer 782600-1807

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fé6r HSB Brf Lisselhagen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utf6ras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.






ORDLISTA

~

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

~ AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgédngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som éaterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen 4r
resultatrakning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rékningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
likvida tillgadngar och kortfristiga skulder.
God likviditet dr 6ver 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit strre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN é&r en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhéllsbehov.



