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2012 2011 2010 2009 2008
Avg.niva for bostidder, kr/kvm 512 492 492 492 478
Fond for yttre underhall kr/kvm 852 801 782 729 659
Lan per kvm 842 869 358 141 0
Kassalikviditet i % 66| 161 152 41 67
Genomesnittlig skuldrénta i % 2,86 0 0 0 0
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Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 april 2012. I stimman deltog 20 (17) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. P4 fastigheten har under 1959
uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Téngringsgatan 2-24 och innehaller 111 ligenheter med
bostadsritter samt 2 lokaler med hyresritt, 55 bilplatser och 39 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 15 667.5
2 rum och kdk 54 3 240,0
3 rum och kék 34 2 469,0
4 rum och kék 8 727.0
Bostider 111 7103,5

Byggnaderna dr fullvardeforsikrade. Forsakringsbolag dr Trygg Hansa och i forsakringen ingér gemensamt
bostadsrittstilldgg for alla ligenheter,

Fastighetsskotseln har besorjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 17 november och hittade inga pitagliga anméarkningar,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 april 2012 med 4 %.

Styrelsen har faststéllt budgeten for ar 2013 och beslutat att inte hoja &rsavgifterna fr o m januari 2013.
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 512 kr/m?.

Medlemsantal
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 130 (128). HSB Dalarna &r medlem i foreningen.
Under aret har 16 (12) lagenhetsoverlatelser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsdret haft foljande sammansittning:

Lars Gustafsson ordférande

Niklas Kiesbye vice ordférande

Goran Herrdin sekreterare

Bodil Klyftell

Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Suppleant har varit:
Thomas Lindvall

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Goran Herrdin och Niklas Kiesby samt
styrelsesuppleanten Thomas Lindvall.

Styrelsen har under aret héllit 10 (10) sammantraden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Margareta Lindblad, tvé i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Anette Granberg med Leif Solum som suppleant, valda av féreningen samt BoRevision AB
av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Haglof och Daniel Dalberg med Daniel Haglof som sammankallande.

Vicevird
Viceviird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Thomas Lindvall har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Lars Gustafsson med Niklas Kiesbye som
suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgird

2008 Byte fonster

2009-2010 Stamrenovering

2011 Nya ldgenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och ldssystem.

Arets underhall
- Drénering, stamrenovering samlingsledningar.
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Planerat underhall
- lunderhdllsplan finns bl a féljande noterat:
- Motorvérmaruttag
- Ventilation
- Tvittstugeutrustning

Forslag till resultatdisposition
Yitre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets bérjan 1 404 829

Styrelsens behandling av vttre fond

Avgir avsittning till yttre fond enligt faststélld underhallsplan -439 000

Omforing av drets utforda, planerade underhall frin yttre fond 78 839

Foréndring av yttre fond (8kning i - / minskning i +) -360 161 -360 161
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond 1 104 668
Arets resultat 567278
Totalt att disponera 1671 946

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det samlade resultatet balanseras i ny rikning 1671946

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning 2012 2011

Not 2 -2 577202 -2 540 426
Planerat underhall Not 3 ' -78 839 -593 825
Fastighetsskatt/avgift -119 430 -119 430
Avskrivningar ' Not 4 -268 366 -286 731
Summa fastighetskostnader ' -3 043 837 -3 540411

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 9 645 8 815
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -230 784 -133 170
Summa finansiella poster -221 138 -124 356
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Balansriikning 2012-12-31 2011-12-31

b L
anliggningstillgdngar

aterfeHa

Byggnader och ombyggnader Not 7 13 998 420 10 764 023
Mark ' 494 000 494 000
Pagdende nyanlidggningar och forskott Not 8 0 1 664 000
14 492 420 12 922 023

Finansiella anldggningstillgdngar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4659 8947
Avrikningskonto HSB Dalarna 1217072 1751 460
Skattefordringar 5970 1266
Ovriga fordringar Not 9 998 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 180 045 220 077

1 408 744 1982738
Kassa och bank Not 11 1500 1 500

1500 1 500
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Balansriikning 2012-12-31 2011-12-31

Bundet leget kapital

Insatser 483 835 483 835

Yttre underhallsfond 6 051 575 5691414
6535410 6175249

Fritt eget kapital _

Balanserat resultat 1 104 668 1415412

Arets resultat 567 278 49 417
1671 946 1 464 829

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 860 434 6173 578
5860434 6173 578
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1dngfristig skuld till kreditinstitut 120 000 0
Leveranttrsskulder - 912 579 293 053
Fond fér inre underhall 490 777 473 087
Depositionsavgifter 35 000 35000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 277 018 291 965
1835374 1093 105

Stiillda sékerheter

Uttagna panter 7 500 000 4 739 000
Stillda panter 7 500 000 4739 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

£
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Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning pd byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striicker si g over 50 ar och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttj andeperiod.

Ombyggnader /markanliggningar :
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striicker sig 6ver 30-50 r och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nytt] andeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med BENAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ gillande omf®ringar, men 2011 har principerna
&ndrats sa att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas dirfor av styrelsen och baseras
pa féreningens underhallsplan/budget. Omforing frén yttre fond beslutas av styrelsen.

Statlig inkomstskatt _
Frén och med 2010 upphorde beskattning pa kapitalintikter héinforliga till fosreningens fastighet.
Pa eventuella andra finansiella intikter kan beskattning ske.

OVI‘Iga bokﬁfutsfcommentﬁrer e

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012 2011
Fértroendevalda _
Styrelsearvode 40 000 40 000
Métesarvode 20 800 20 000
Ovriga ersittningar 97 500 975
Revisorsarvode 5000 5 000
163 300 65975
Ovriga anstiillda
Loner och erséttningar 0 65 250
0 65 250
Sociala kostnader 56 964 40 291
Totalt 220 264 171 516

Léner och arvoden ingar i not 2 Drifi.
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Arsavglﬂer 3638160 3498180

Hyror 296 073 280 146
Ovriga intikter . 19 840 58 223
Bruttoomsiittning 3954 073 3 836 549
Avsatt till inre fond -71 101 -71 101
Hyresbortfall -50 719 -51 264

3 832253 3714 184

Personalkostnader 6 964
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 575 663 574 642
Lpande underhall 60 902 62 868

Taxebundna kostnader:
El 127 592 136 254
Uppvérmning 564 397 574 970
Vatten 195 681 194 260
Sophédmtning 93 084 92 014
Férvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 415 426 312 130
Ovriga driftskostnader 487 493 487 747
2 577202 2 540 426
’lanerat underhal . .
Utfort underhall gemensamma utrymmen : 0 66312
Utfért underhall installationer 78 839 75018
Utfort underhall huskropp utvindigt 0 452 495
78 839 593 825
Byggnader och ombyggnader 268 366 286 731
268 366 286 731
Not5  Rinteintiikter och liknande resultatpo
o Ranteintékter avrakningskonto HS]

Rénteintikter skattekonto 10 799
Ovriga rinteintékter 390 0
9 645 8 815

Ovriga finansiella kostnader 133 170

230 784 133170
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

~ Byggnader och ombyggnader

|
4 424 100

ngéende anskaffningsvirde byggn 4424 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4424 100 4424 100
Ingdende anskafthingsviirde ombyggnader 12 317 490 10317 490
Arets investeringar 3502 763 2 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 15820253 12317490
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -5977 567 -5 690 836
Arets avskrivningar -268 366 -286 731
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 245933 -5 977 567
Bokfort viirde 13 998 420 10 764 023
Taxeringsviirde
Byggnad : 23 354 000 23354 000
Mark 6 109 000 6 109 000
Taxeringsvirde totalt 29 463 000 29 463 000
Not8 = Pigi EochiSeskott === o

1 664 000 33995

Markarbeten :
Ovan nyanléggning aktiverad -1 664 000 0
Pagaende nyanldggningar 0 1630 005
0 1 664 000
Not9 O ; SRS Y T

- Skattekonto

998

R —

_____  Férutbetald fastighetsfSrsakring

Forutbetald kabel-TV 20102
Forutbetald bredbandsanslutning 55 501
Forutbetald bevakning 7294
Avtal Siemens 0
Ersiittning fran Trygg Hansa 0
180 045

R —
1500

" Insatseroch  Yitre " Balanserat

upplételseavg underhéllsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 483 835 5691414 1415412 49 417
2011 ars vinstdisp enlig stimmobeslut 49417 -49 417
Arets omforing enligt styrelsebeslut 360 161 -360 161
Arets resultat 567 278

Belopp vid drets slut 483 835 6 051 575 1 104 668 567278
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

Laneinstitut Réntesats - Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Nordea Hypotek 39788593992 2,27% 2013-01-01 2945 000 0
Nordea Hypotek 39788594018 2,27% 2013-02-05 2 945 000 0
Checkkredit Nordea 90 434 6173 578
' 5980 434 6173 578
Kortfristig del av langfristig skuld 120 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 860 434 6173578

INGE 147 Upplipha Kostuader oeh forutbetalda intikicr |
Férutbetalda hyror och avgifter 258 498 283 930
Upplupna rintekostnader 10 180 0
Upplupet revisionsarvode 8 340 8035

277 018 291 965
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Anette Granberg y Hans Kypengren
Av foreningen vald revisor ( Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Lisselhagen

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lisselhagen for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Véart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pé4 grund-
val av var revision. For revisorn fridn BoRevision AB
innebdr detta att denne har utftirt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska
utféiras, bland annat genom att bedéma riskerna fir
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgirder som #r dndamélsenliga med hdnsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av dindamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den gvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Cittadanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprifttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Lisselhagen for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisoras ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision, Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om firslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av arsredovisningen granskat viisentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, ars-
redovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.,

Untalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Borldnge den c?fg 2013

Anette Granberg Hans Kypengren

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen p4
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN iér den
del av drsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omfSringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
riakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar f6reningens
betalningsférmaga pd kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
likvida tillgangar och kortfristiga skulder.
God likviditet &r dver 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett r eller
sSenare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for ridkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldimnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
fSreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



