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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2015-01-01—2015-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning
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Nyckeltal

2015 2014 2013 2012 2011
Rorelseintikter, tkr 3983 3938 3 815 3832 3714
Resultat efter finansiella poster, tkr 865 556 92 567 49
Avgiftsniva kr/kvm 528 528 512 512 492
Yttre fond kr/kvm 960 907 871 852 801
Lan kr/kvm 870 893 824 842 869
Soliditet % 57 55 54 51 51
Likviditet i % 189 111 62 76 181
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,09 1,90 235 2,86 0,00
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Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29 april 2014. I stimman deltog 19 (20) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Téngringen 1. P4 fastigheten har under 1959
uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehéller 111 ligenheter med
bostadsriitter samt 2 lokaler med hyresritt, 55 bilplatser och 39 garage.

Liagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 15 667.,5
2 rum och kék 54 3240,0
3 rum och kok 34 2 469,0
4 rum och kok 8 727,0
Bostéder 111 7 103,5

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsikringen ingér
gemensamt bostadsrittstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 30 oktober och hittade inga pdtagliga anmérkningar.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2014 med 3 %.

Styrelsen har faststilit budgeten for &r 2016 och beslutat oforandrade arsavgifter 2016. Arsavgifterna uppgr till i
genomsnitt 528 kr/m?2.

Medlemsantal
Vid rikenskapsirets slut var medlemsantalet 131 (131). HSB Dalarna dr medlem i féreningen.
Under aret har 14 (13) ligenhetsoverlatelser sket%/
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammansittning: Till stimman
Niklas Kiesbye ordforande 2017

Lars Gustafsson vice ordférande 2016

Goran Herrdin sekreterare 2017

Bodil Klyftell ledamot 2016

Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgr mandattiden for Lars Gustafsson och Bodil Klyftell.

Styrelsen har under éret hallit 9 (11) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Bodil Klyftell, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Lindvall med Leif Solum som suppleant, valda av foreningen samt BoRevision AB
av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedning har varit Daniel Haglof och Thomas Lindvall (sammankallande).

Viceviard
Vicevird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Bodil Klyftell har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Representant till HSB Dalarnas fullméktige har varit Niklas Kiesbye med Lars Gustafsson som suppleant.
Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgiird

2008 Byte fonster

2009-2010 Stamrenovering

2011 Nya ldgenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och lassystem.
2012 Drinering, stamrenovering samlingsledningar.

2013 Fonsteratgédrder paborjades

2014 Firdigstillande fonsteratgirder

Ny belysning i entréer

Arets underhdll

Nytt styrsystem i fjarrvirmecentral

Planerat underhall

Oversyn ventilation och energ}ﬂ(
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Resultatdisposition

Féreningsstiimman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat fore avsittning till och omforing fran underhéllsfond 1926 763

Styrelsens behandling av yttre fond

Avgir avsittning till yttre fond enligt faststilld underhalisplan -372 000

Omforing av &rets utforda, planerade underhall fran yttre fond 0

Forindring av yttre fond (6kning i - / minskning i +) -372 000 -372 000
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond 1554763
Arets resultat 864 948
Totalt att disponera 2419711

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till balanserat resultat 6verfors 2419 711

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar. o
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Resultatrikning 2015 2014
Rérelseintiikter Not 1 3983 182 3937750
Rérelsekostnader

Drift Not 2 -2 325256 -2 363 687
Planerat underhall Not 3 0 -164 448
Ovriga externa kostnader Not 4 -283 924 -277 385
Personalkostnader och arvoden Not 5 -116 383 -130 205
Avskrivningar Not 6 -325 351 -325 349
Summa rérelsekostnader -3050914 -3261 075
Rérelseresultat 932 268 676 676
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 57 443
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -67 377 -120 733
Summa finansiella poster -67 320 -120 290
Resultat efter finansiella poster / fére skatt 864 948 556 385
Arets resultat 864 948 556 385
Overskottefter avsiittning och omforing av yttre fond

Arets resultat 864 948 556 385
Avsdttning till yttre fond enligt underhdllsplan -372 000 -449 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdll fran yttre fond 0 164 448
Arets overskott 492 948

271 83344/
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anliiggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 14 519 866 14 845217
14 519 866 14 845 217
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 10 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgingar 14 520 366 14 845 717
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjanstkonto HSB Dalarna 1654072 1250323
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 8 325
Aktuella skattefordringar 690 11830
Ovriga fordringar Not 11 727 844 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 123 477 95 668
2 506 083 1 366 400
Kassa och bank Not 13 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa omsiittningstillgdngar 2 507 583 1367 900
Summa tillgangar 17 027 948

16 213 616

Ve



HSB Brf Lisselhagen i Borldnge 8

Org.nr. 782600-1807

Balahsriiknin,t_g 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 483 835 483 835

Yttre underhéllsfond 6817 153 6 445 153
7 300 988 6928 988

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 554 763 1370378

Arets resultat 864 948 556 385
2419711 1926 763

Summa eget kapital 9720 699 8 855 751

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5962 500 6 127 500
5962 500 6 127 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 215 000 215 000

Leverantorsskulder 262 395 210 339

Fond for inre underhall 482510 511782

Ovriga skulder Not 16 43 750 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 341 0954 293 077
1 344 749 1230 365

Summa skulder 7 307 249 7 357 865

Summa eget kapital och skulder 17 027 948 16 213 616

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda scikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000

Stillda fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000

Ansvarsforbindelser Inga

Ingéj/
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fr&n och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnidmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt ver forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for dtgird pa betydande komponent utan att den i sin helhet byts ut, aktiveras
om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket. Utgift for att
avhjilpa fel for att aterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,5%

Fordringar
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé foreningens underhdllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och iansprdktagande
redovisas som omfdring i Eget kapital samma éar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder med
0,3 % av taxeringsviirdet p& bostadsdelen dock hogst 1 243 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt
Frén och med 2010 upphérde beskattning pé kapitalintikter hanforliga till foreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intékter kan beskattning ske%'
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Noter 2015 2014
Not 1 Rarelseintiikter
Arsavgifter 3747 868 3747 576
Hyror 260450 257 669
Ovriga intikter 10510 3606
Agarbonus 35 455 0
4054283 4 008 851
Avsatt till inre fond -71 101 -71 101
3983182 3937750
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 619 055 608 021
Lépande underhll 252513 302079
Taxebundna kostnader:
El 98 633 109 162
Uppvirmning 526922 510829
Vatten 211751 210922
Sophdmtning 92 924 92 740
Fastighetsavgift/skatt 114260 114 260
Forvaltningskostnader 243 991 223 956
Ovriga driftskostnader 165 208 191719
2 325256 2 363 687
Not 3 Planerat underhall
Utfort underhéll gemensamma utrymmen 0 100 325
Utfort underhall installationer 0 54 169
Utfort underhdll Svrigt 0 9954
0 164 448
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinvenarier och forbrukningsmaterial 9674 0
Kontorsmaterial, tele, porto 200993 186 151
Juridiska atgérder, inkasso och forluster 7842 4396
Extern revision 9136 8 838
Ovriga externa kostnader 56 279 78 000
283924 277 385
Not 5 Personalkestnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Motesarvode 17200 14 000
Ovriga ersittningar 27300 40 500
Arvode internrevisor 5000 5000
89 500 99 500
(")vriga anstillda
Sociala kostnader 26 883 30705
Féreningen har inga anstillda
Not 6 Avskrivningar och utrangeringar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 325351 325349
Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrikningskonto HSB Dalarna 0 443
Rinteintikter skattekonto 57 0
57 443
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 67371 120 694
Ovriga finansiella kostnader 0 39
67377 120 733/)4/

10
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 21260920 20244353
Arets investeringar 0 1 016 567
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 21260 920 21260 920
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -6 909 703 -6 584 354
Arets avskrivningar -325 351 -325 349
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7235054 -6 909 703
Ingdende anskaffningsviarde mark 494 000 494 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden mark 494 000 494 000
Bokfort virde 14 519 866 14 845 217
Taxeringsviirde
Byggnad 29 181 000 29 181 000
Mark 8 145 000 8 145 000
Taxeringsvirde totalt 37 326 000 37 326 000
Not 10  Aktier, andelar och viirdepapper
Andel i HSB Dalarna 500 500
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 344 254
Felaktig laneavi 727 500 0
727 844 254
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsdkring 79 374 66773
Forutbetald bevakning 8 685 8123
Forutbetald kabel-TV 10 041 0
Forutbetald bredband 0 13878
Forutbetald driftoptimering 18 483 0
Laneavi under utredning 6 894 6 894
123 477 95 668
Not 13  Kassa och Bank
Handkassa 1500 1500
Bank 0 0
1500 1500
Not 14  Foriindring av eget kapital
Insatser och Yttre Balanserat
upplatelseavg underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 483 835 6445153 1370378 556 385
2014 ars vinstdisp enlig stimmobeslut 556 385 -556 385
Arets omforing enligt styrelsebeslut 372 000 -372 000
Arets resultat 864 948
Belopp vid arets slut 483 835 6 817 153 1554763 864 948
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
SE-Banken 37120359 0.85% 2016-01-28 5450 000 5 600 000
SE-Banken 37640948 1,05% 2016-03-28 727 500 742 500
6 177 500 6342 500
Kortfristig del av langfristig skuld 215000 215 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5962 500

6127 SOW
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not16  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 43750 168
Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 078 177
Forutbetalda hyror och avgifter 299 172 277 361
Upplupna rintekostnader 8 729 4334
Upplupet revisionsarvode 9116 8 830
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2375
341 094

293077
wn
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Borlinge  den 23/ K¢ 2016

{ary Gustafsson ™ N f(

RydM

Per Leidevall *

las Klesbye

VAr revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har limnats (m( :
/.u)“""'"' 2 -

Thomas Lindvall BoRevmon
Av foreningen vald revisor Av HSB Riks orbund utsedd revisor }
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lisselhagen, org.nr. 782600-1807

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Lisselhagen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisselhagen for
ar2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Borlange den 2.(/ 3 2016

7@‘745 Ayl

Thomas Lindvall

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgAngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av &rsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen dr
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underh3ll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom et ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



