HSB Bostadsrittsforening
Lisselhagen i Borlange
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Org.nr. 782600-1807

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2016-01-01—2016-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning



HSB Brf Lisselhagen i Borlinge 2
Org.nr. 782600-1807
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Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 Juni 2016. I stimman deltog 15 (19) medlemmar.

Verksambhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med site i Borlidnge vars huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreiningens medlemmar. Foreningen dger och forvaltar
fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. P4 fastigheten har under 1959 uppforts 5 hus med adress
Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehaller 111 ldgenheter med bostadsritter samt 2 lokaler
med hyresritt, 55 bilplatser och 39 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kok 15 667,5
2 rum och kok 54 3 240,0
3 rum och kok 34 2 469,0
4 rum och kok 8 7217,0
Bostidder 111 7 103,5

Byggnaderna #r fullviirdeforsikrade. Forsikringsbolag ér Dalarnas forsakringsbolag och i forsidkringen ingar
gemensamt bostadsrittstilligg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av HSB Dalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 9/12 och hittade inga péatagliga anmérkningar.

Underhallsplanen &r uppdaterad augusti 2016.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2014 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for & 2017 och beslutat oforindrade &rsavgifter 2017.
Arsavgiftema uppgar till i genomsnitt 528 kr/m?,

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 134 (131). HSB Dalarna dr medlem i féreningen.
Under aret har 16 (18) ligenhetsiverlatelser Skett"CC,

l
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammansittning: Till stimman
Niklas Kiesbye ordférande 2017

Lars Gustafsson vice ordférande 2018

Goran Herrdin sekreterare 2017

Bodil Klyftell ledamot 2018

Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Niklas Kiesbye och Goran Herrdin.
Styrelsen har under aret hallit 10 (9) sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Goran Herrdin, tva i forening.
Revisorer

Revisorer har varit Thomas Lindvall med Leif Solum som suppleant, valda av foreningen samt BoRevision AB

av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ulf Hedstrém och Thomas Lindvall (sammankallande).

Vicevird
Vicevird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Bodil Klyftell har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Representant till HSB Dalarnas fullméktige har varit Niklas Kiesbye med Lars Gustafsson som suppleant.
Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Historik, underhall

Ar Atgﬁrd
2008 Byte fonster
2009-2010 Stamrenovering
2011 Nya ligenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och lassystem.
2012 Drinering, stamrenovering samlingsledningar.
2013 Fonsteratgirder paborjades
2014 Fardigstillande fonsteratgérder
Ny belysning i entréer
2015 Nytt styrsystem i fjdrrvirmecentral

Arets underhall

Ny kulvert under Industrigatan
Utredning ventilation
Planerat underhall

Ventilation

Flerarsoversikt o
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 3954 3948 3938 3939 3954
Resultat efter finansiella poster, tkr 781 865 556 92 567
Avgiftsniva kr/kvm 528 528 528 512 512
Yttre fond kr/kvm 983 941 889 853 835
Léan kr/kvm 823 853 875 807 825
Soliditet % 59 57 55 54 51
Likviditet i % 217 189 111 62 76
Genomsnittlig skuldréinta i % 0,74 1,09 1,90 2,35 2,86

Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 483 835 0 6817153 1554763 864 948
2015 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 864 948 -864 948
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 372000  -372 000

Omf. av utfort, planerat underhéll frén yttre fond -66 195 66 195

Arets resultat 781474
Belopp vid arets slut 483 835 0 7122958 2113906 781 474

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat fore avsittning till och omforing frén underhéllsfond 2419711

Styrelsens behandling av yttre fond

Avgér avsittning till yttre fond enligt faststilld underhéllsplan -372 000

Omforing av arets utforda, planerade underhall frén yttre fond 66 195

Forindring av yttre fond (Skning i - / minskning i +) =305 805 -305 805
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond 2113906
Arets resultat 781474
Summa 2 895 381

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till balanserat resultat overfors 2 895 381

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar. T
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Resultatrikning 2016 2015
Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3954 463 3947727
Ovriga rorelseintikter Not 3 15711 35455
Summa rérelseindkter 3970174 3983 182
Rirelsekostnader

Drift Not 4 -2 552 099 -2 325 256
Planerat underhall Not 5 -66 195 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -77984 -283 924
Personalkostnader och arvoden Not 7 -122 927 -116 383
Avskrivningar Not 8 -325 350 -325 351
Summa rérelsekostnader -3 144 554 -3050914
Rérelseresultat 825 620 932 268
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 57 57
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -44 203 -67 377
Summa finansiella poster -44 146 -67 320
Resultat efter finansiella poster / fére skatt 781 474 864 948
Arets resultat 781 474 864 948
Overskott efter avsiittning och omfiring av yitre fond

Arets resultat 781 474 864 948
Avsdtining till yttre fond enligt underhdllsplan -372 000 -372 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdll fran yttre fond 66 195 0
Arets dverskott 475 669 492 948 .

&L
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Balansriikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 14194516 14 519 866
Pégaende nyanldggningar och forskott Not 12 294 500 0
14 489 016 14 519 866
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar Not 13 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 14 489 516 14 520 366
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjidnstkonto HSB Dalarna 3116455 1 654 072
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8950 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 401 728 534
Fsrutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 131 537 123 477
3257343 2 506 083
Kassa och bank Not 16 1383 1 500
1383 1 500
Summa omsiittningstillgangar 3258 726 2 507 583
Summa tillgangar 17 748 242

17 027 948 ..
Ve
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Balansriikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 483 835 483 835

Yttre underhéllsfond 7 122 958 6817 153
7 606 793 7 300 988

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 2 113906 1554763

Arets resultat 781 474 864 948
2 895 381 2419711

Summa eget kapital 10 502 173 9720 699

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 5747 500 5962 500
5747 500 5962 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [angfristig skuld till kreditinstitut 215 000 215000

Leverantsrsskulder 278 793 262 395

Aktuella skatteskulder 12 780 0

Fond for inre underhall 501 171 482 510

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 43737 43 750

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 447 087 341 094
1 498 568 1 344 749

Summa skulder 7 246 068 7 307 249

Summa eget kapital och skulder 17 748 242

17 027 948 cC
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2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 825 620 932 268

Avskrivningar 325350 325351
Erhéllen rénta 57 57
Erlagd rénta -44 203 -67 377
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1106 824 1190 299
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 711123 -735934

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 153 819 114 384
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1971 766 568 749
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -294 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -294 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -215 000 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -215 000 -165 000
Arets kassaflode 1462 266 403 749
Likvida medel vid érets borjan 1655 572 1251 823
Likvida medel vid arets slut 3117 839 1655572

c
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfsringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéntade
nyttjandeperioder. Utgift for atgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att dterstéilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsférs som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,5%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar samt skulder och avsittningar har vdrderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande
redovisas som omfdring i Eget kapital samma 4r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 268 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt
Fran och med 2010 upphorde beskattning pa kapitalintékter hanforliga till foreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intdkter kan beskattning ske.

Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen visar forindringar av bostadsréttsforeningens likvida medel under rakenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.(x/
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Noter 2016 2015
Not 2 Rorelseintikter
Arsavgifter 3747576 3747 868
Hyror (inkl bortfall) 258 892 260 450
Ovriga intikter 19 096 10510
4025 564 4018 828
Avsatt till inre fond =71 101 =71 101
3954 463 3947727
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Agarbonus 0 35455
Ange vad for jamforelsestérande intikter 15711 0
15711 35 455
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 720 237 619 055
Lopande underhall 174 380 252513
Taxebundna kostnader:
El 98 589 98 633
Uppvirmning 529 057 526 922
Vatten 229 558 211751
Sophédmtning 96 240 92 924
Fastighetsavgift/skatt 127 730 114 260
Forvaltningskostnader 262 729 243 991
Ovriga driftskostnader 313578 165 208
2 552 099 2 325256
Not 5§ Planerat underhall
Utfort underhall installationer 66 195 0
66 195 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 14 738 9674
Kontorsmaterial, tele, porto 18 497 200993
Juridiska &tgérder, inkasso och forluster 1 349 7842
Extern revision 9 100 9136
Ovriga externa kostnader 34 300 56 279
77 984 283 924
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Métesarvode 15 600 17 200
Ovriga erséttningar 28 200 27 300
Utbildning fortroendevalda 6 600 0
Arvode internrevisor 5000 5000
95 400 89 500
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 27527 26 883
Summa personalkostnader 122 927 116 383

Féreningen har inga anstillda o
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Noter 2016 2015
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 325350 325 351
325350 325 351
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter skattekonto 57 57
57 57
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 44203 67377
44 203

67 377

Ve
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 21 260920 21260 920
Omklassificering frén pagéende nyanliggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 260 920 21260 920
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -7235054 -6 909 703
Arets avskrivningar -325350 -325 351
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 560 404 -7235054
Ingéende anskaffningsvirde mark 494 000 494 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden mark 494 000 494 000
Bokfort virde 14 194 516 14 519 866
Taxeringsvirde
Byggnad 31411 000 29 181 000
Mark 9 782 000 8 145 000
Taxeringsvirde totalt 41 193 000 37 326 000
Not 12 Pigiende nyanliggningar och férskoit
Arets anskaffningar 294 500 0
294 500 0
Not 13  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not 14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 401 344
Skattefordringar 0 690
Felaktig laneavi 0 727 500
401 728 534
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald fastighetsforsakring 91 283 79 374
Foérutbetald bevakning 9120 8 685
Férutbetald kabel-TV 10 041 10 041
Forutbetalt bredband 13 878 0
Forutbetald driftoptimering 0 18 483
Ovriga forutbetalda kostnader o upplupna intékter 7215 6 894
131537 123477
Not 16  Kassa och Bank
Handkassa 1 383 1 500
Bank 0 0
1383

1500 v,
e
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17  Forindring av eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 0 6817 153 1 554 763 864 948
2015 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 864 948 -864 948
Avgdr avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 372 000 -372 000
Omf. av utfort, planerat underhéll fran yttre fond -66 195 66 195
Arets resultat 781 474
Belopp vid drets slut 0 7122 958 2 113 906 781 474
Not 18  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
SE-Banken 37120359 0,52% 2017-01-28 5250 000 5 450 000
SE-Banken 37640948 0,83% 2017-03-15 712 500 727 500
5962 500 6 177 500
Kortfristig del av langfristig skuld 215000 215000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 5747 500 5962 500
Beriknad amortering under de niarmaste 5 aren 1 075 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 43 737 43 750
43737 43750
Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupen el 10 080 0
Upplupen virme 70 163 0
Upplupet vatten 20393 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 900 24078
Férutbetalda hyror och avgifter 300 059 299 172
Upplupna rintekostnader 5 885 8729
Upplupet revisionsarvode 9l1l6 9116
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6491 0
447 087 341 094
Not 21  Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
Stillda fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
Not 22  Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 23  Visentliga hiindelser efter drets slut

Férandring av arsavgifter
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Borlédnge den LS_’/;B_ 2017

VA Ul [l i, il

Niklas Klesbye Goran Herrdm

Larg/Gustatsson & Bodil Klyftell

Per Leldevals

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har lamnats den 28 /_Z 2017
3 / 3 § N /

Thomas Lindvall' BoRevision o

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Christina Cederist



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Lisselhagen, org.nr. 782600-1807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lisselhagen for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har ufort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att {4mna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer ait upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utf6r
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig fefaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisselhagen fér &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

o
Borlinge den € 1 4 2017

(SN Ny )

Christina Cederltf Thomas Lindvall
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iér
tillgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den &rliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara over 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom et ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller

senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viirdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omféring till inre/yttre
fond. Om intiikterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju storre
del av tillgingarna som é&r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
miissigt ticka framtida underhallsbehov.



