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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Fdreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Borlinge vars huvudsakliga dndamadl ar att i
féreningens hus upplita bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. Pa fastigheten har under
1959 uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehéller 111
ldgenheter med bostadsriitter samt 2 lokaler med hyresratt, 55 biiplatser och 39 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 15 667,5
2 rum och kék 54 3 240,0
3 rum och kék 34 2 469,0
4 rum och kok 8 7270
Bostiider 111 7103,5

Byggnaderna ér fullvardeforsdkrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsékringen
ingdr gemensamt bostadsrattstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalamna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 19:¢ september 2017 och hittade inga patagliga
anméirkningar, '

Underhéllsplanen &r uppdaterad juli 2017.

Avgifter och hyror

Arsavgifierna hojdes senast den 1 januari 2014 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2018 och beslutat oférandrade arsavgifier 2018.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 528 kr/m?,

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 133 (fg ar 134). HSB Dalarna r medlem i féreningen,
Under &ret har 10 (fg ar 16) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 maj 2017. I stimman deltog 12 (fg &r 15) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har sedan &rsstimman haft féljande sammanséttning:
Vald tom arsstdmman

Niklas Kiesbye ordforande 2019
Lars Gustafsson vice ordforande 2018
Géran Herrdin sekreterare 2019
Sara Moghaddas ledamot 2018
Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for Lars Gustafsson och Sara
Moghaddas.

Styrelsen har under aret hillit 10 (fg ar 10) sammantriiden,

(E8
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Goran Herrdin, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Lindvall med Leif Solum som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ulf Hedstrom och Thomas Lindvall (sammankallande).

Vicevird
Vicevird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Sara Moghaddas har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige

Representant till HSB Dalarnas fullméktige har varit Niklas Kiesbye med Lars Gustafsson som
suppleant.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall
Ny védrmevéxlare och nya reglerventiler 1 fjarrvirmecentral

Planerat underhall
Ventilation
Torkutrustning i tvéttstugor

Historik, underhall (artal och datgird)

2008 Byte fonster

2009-2010 Stamrenovering

2011 Nya ldgenhetsddrrar, passagesystem, postdistribution och lassystem.

2012 Driénering, stamrenovering samlingsledningar.

2013 Fonsterdtgirder pdbdrjades

2014 Fardigstillande fonsteratgirder

Ny belysning i entréer

2015 Nytt styrsystem i fjarrvirmecentral

2016 Ny kulvert under Industrigatan

Flerarsiversikt

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning, tkr 4067 3954 3948 3938 3939
Resultat efter finansiella poster, tkr 245 781 865 556 92
Avgiftsniva kr/kvm 528 528 528 528 512
Yttre fond kr/kvm 953 983 941 889 853
Lan kr/kvm 793 823 853 875 807
Soliditet % 60 59 31 55 54
Likviditet i % 250 217 186 111 62
Genomsnittlig skuldrinta i % 0,83 0,74 1,09 1,90 235
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Foriindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdllsfond  resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 483 835 0 7122958 2113906 781 474
2016 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut ' 781474 781 474
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhillsplan 433000  -433 000

Omf. av utfort, planerat underhall frin ytire fond -653 870 653 870

Arets resultat 244 708
Belopp vid arets stut 483 835 : 0 6902088 3116250 244 708

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2 895 381
Arets resultat . 244 708
Reservering till yttre fond enligt faststélld underhéllsplan -433 000
Tansprikstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 653 870
Summa till stimmans forfogande 3 360 958

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 3 360 958

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. &
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Resultatriikning 2017 2016
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not2 4 066 795 3954 463
Ovriga rorelseintikter Not 3 53 651 15711
Summa rorelseindkter 4120 446 3970174
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -2 681 553 -2 552099
Planerat underhall Not 5 -653 870 -66 195
Ovriga externa kostnader Not 6 -68 870 -77 984
Personalkostnader och arvoden Not 7 -98 250 -122 927
Avskrivningar Not § -325 351 -325 350
Summa rorelsekostnader -3 827 894 -3 144 554
Rirelseresultat 292 553 825 620
Finansiella poster
Rinteinttikter och liknande resultatposter Not 9 0 57
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -47 845 -44 203
Summa finansiella poster 47 845 -44 146
Resultat efter finansiella poster / fire skatt 244 708 781 474
Arets resultat 244 708 781 474
Overskott efter avsittning och omfiring av yitre fond
Arets resultat 244 708 781 474
Avsdttning till ytire fond enligt underhdlisplan -433 000 -372 000
Omforing av drets ulforda, planerade underhdil frin vitre fond 653 870 66 195
Arets dverskott 465 578 475 669
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgingar
Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstiligingar
Bygenader och mark . Not 11 13 869 165 14 194 516
Pagdende nyanléiggningar och férskott Not 12 0 294 500,
13 869 165 14 489 016
Finansiella anldggningstiligingar
Langfristiga placeringar Not 13 500 500
300 500
Summa anliiggningstillgangar 13 869 665 14 489 516
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 3878450 3116455
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 688 8950
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1830 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 131 618 131 537
4014 586 3257343
Kassa och bank Not 16 1541 . 1383
1541 1383
Summa omsiéttningstillgadngar 4016127 3258726
Summa tillgdngar 17 885791 17 748 242
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplételseavgifter 483 835 483 835
Yttre underhéllsfond 6902 088 7 122 958
7385923 7 606 793
Fritt eget kapiial
Balanserat resultat 3116251 2 113 906
Arets resultat 244 708 781 474
3 360 958 2 895 381
Summa eget kapital 10 746 881 10 502 173
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 5532 500 5 747 500
5532 500 5747 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 215 0600 215000
Leverantdrsskulder 352438 278 793
Aktuella skatteskulder 15110 12 780
Fond for inre underhall 473 528 501171
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 36 387 43 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 513 647 447 087
1 606 410 1 498 568
Summa skulder 7138910 7 246 068
Summa eget kapital och skulder 17 885791 17 748 242
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflidesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Ldpande verksamhet
Rérelseresultat 292 553 825 620
Justering fr poster som inte ingr i kassaflodet 294 500 0

Avskrivningar 325 351 325350
Erhallen ranta 0 57
Erlagd riinta -47 845 44 203
Kassafléde fran lipande verksamhet 864 559 1106 824
{fore forindring av rorelsekapital)
Kassafléde fran fordindringar i rirelsekapital

Okning {(-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4752 711 123

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 107 842 153 819
Kassaflode fran lpande verksamhet 977 153 1971 766
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -294 500
Kassaflode frin investeringsverksamhet 0 -294 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -215 000 -215 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -215 000 =215 000
Arets kassaflode 762 153 1 462 266
Likvida medel vid drets birjan 3117839 1655572
Likvida medel vid arets slut 3879991 3117 839




HSB Brf Lisselhagen i Borlinge 10
Org.nr. 782600-1807

Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittstoreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfringsnimndens allm#nna rad BENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fdreningen fatt eller beriknas f&. Det innebdr att fdreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgAngar redovisas till anskaffhingsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjért Sver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for digiird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna tor tillgangsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att Aterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfdrs som
reparation/underhall,

Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,5%

Fordringar samt dvriga tillgdngar och skulder |
Fordringar har vérderats till det 1dgsta av anskaffhingsvérde och det belopp varmed de beriknas bii reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for ytire underhill

Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhallsplan. Detta innebiir att &rets avsitining och ianspriktagande
redovisas som omfring i Eget kapital samma 4r,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsiret beskattas freningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pd bostadsdelen dock higst 1 315 kr per tigenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte r hdnforliga till foreningens
fastighet, Efter avrikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pi berdknat dverskott. '

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfatiar endast transaktioner som medftr in- och uibetalningar.

0
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Noter 2017 2016
Not 2 Rérelseintikter
Arsavgifter 3747 576 3747 576
Hyror (inkl bortfall) 259 045 258 892
Ovriga intiikter 60 174 19 096
4 066 795 4025 564
Awvsatt till inre fond 0 71 101
1066 795 3954 463
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Agarbonus 53236 ]
Kostnadserséttningar 415 0
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 0 15 711
53 651 15 711
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mem 780 071 720237
Lépande underhall 167 356 174 380
Taxebundna kostnader:
El 105 641 98 589
Uppvdrmning 545072 529 057
Vaiten 231 878 229 558
Sophdmtning 92 181 96 240
Fastighetsavgift/skatt 127 730 127 730
Forvaltningskostnader 268 608 262 729
Owriga drifiskostnader 363 015 313 578
2 681 553 2 552 099
Not 5 Planerat underhili
Utfort underhdll gemensamma utrymmen 166 070 0
Utfort underhall installationer 469 781 66 195
Utfdrt underhill huskropp utvindigt 18 019 0
653 870 66 195
Not 6 (")vriga externa kostnader
Fdrbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3584 14 738
Kontorsmaterial, tele, porto 15 150 18 497
Juridiska dtgirder, inkasso och forluster 3380 1349
Extern revision 9350 9100
Ovriga externa kostnader 37 406 34 300
68 870 77 984
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Mébtesarvode 14 000 15 600
Ovriga ersiitiningar 15 900 28 200
Utbildning fortroendevalda 0 6 600
Arvode internrevisor 5000 5000
74 900 95 400
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 23350 27 527
Summa personalkostnader 98 250 122 927

Féreningen har inga anstillda ¥
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Noter 2017 2016
Not 8 Avskrivningar
Awvskrivningar byggnader och ombyggnader 325351 325350
325 351 325350
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintiikter skattekonto 0 57
0 57
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 47714 44 203
Ovriga finansiella kostnader 71 0
47 845 44 203

™
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 21 260 920 21260 920
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 21 260 920 21 260 920
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -7 560 404 ~7235054
Arets avskrivningar -325 351 -325 350
Utgende ackumulerade avskrivningar -7 885 755 -7560 404
Ingdende anskaffningsvirde mark 494 000 494 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark . 494 000 494 000
Bokfirt viirde 13 869 165 14 194 516
Taxeringsvirde
Byggnad 31411 000 31411 000
Mark 9782 000 9 782 000
Taxeringsviirde totalt 41 193 (00 41 193 000
Not 12 Pégiende nyanliggningar och forskott
Vid drets bdrjan 254 500 0
Arets anskaftningar 0 294 500
Omklassificering - Underhall -294 500 0
0 294 500
Not13  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not 14 (vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 830 401
1830 401
Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsiikring 97 893 91 283
Férutbetald bevakning 9 800 9120
Forutbetald kabel-TV 10 050 10 041
Férutbetald bredband 13 875 13 878
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 7215
131 618 131 537
Not16  Kassa och Bank
Handkassa 1 541 1 383
Bank 0 0
1541 1383
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17  Foriindring av eget kapital
~ Upplitelsc- Yitre Balanserat Arets
avgifter underhallsfond resultat resuliat
Belopp vid drets ingang 0 7122958 2113906 781474
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 781 474 -781474
Avgdr aysiitning till vitre fond enl. underhallsplan 433 000 -433 000
Omf, av utfirt, planerat underhall fran ytire fond -633 870 653 870
Arets resultat 244 708
Belopp vid drets slut 0 6 502 038 3116250 2447708
Not 18  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
SE-Banken 0,56% 2018-01-27 5 050 000 5250 000
SE-Banken 0,83% 2018-03-21 697 500 712 500
5747 500 5962 500
Kortfristig def av langfristig skuld 215 000 215 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5532 500 5747 500
Beriiknad amortering under de nirmaste 5 aren 1 075 000
Not19  Ovriga kortfristiga skulder
Ksllskatt 36 387 43 737
36 387 43 737
Not20  Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Upplupen el 12 000 10 080
Upplupen viirme 77 000 70 163
Upplupet vatten 19 000 20393
Upplupen renhallning 7 600 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 21 074 24 900
Forutbetalda hyror och avgifter 328 474 300 059
Upplupna rintekostnader 6316 5 B8s
Upplupet revisionsarvode 9116 9116
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33367 6 491
513 947 447 087
Not21  Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 7500 000 7 500 000
Stiillda fastighetsinteckningar 7500 000 7500000
Not22  Eventualférpliktelser
Ansvarsfrbindelser Inga Inga
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Revisionsberéatteise
Till f8reningsstémman i HSB Brf Lisselhagen | Borldnge, org.nr. 782600-1807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Lisselhagen fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseanden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vitllistyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligl god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisiensbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ tili att gbra
nagot av detta,

Revisorn visedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att [mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hidg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

*  [dentifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fér aft infe Upptacka en vasentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighst som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intem kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn til
omstandighetema, men inle fdr att uttala mig om
effektiviteten i den intena kontrollen,

e utvdrderar [ag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredavishingen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel am
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inh&mtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framiica
handelser eller férhétlanden gora att en férening infe langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiggande
transaktionema och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den Interna
kantrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och démmed enligl
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach om rsredovisningen ger en
rattvisande bikd av fdreningens resuitat och stalining.



oport om andra krav enligt lagar, andra
rorfattningar samt stadgar

Itfalan r
Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisselhagen for ar
2017 samt av fdrslaget fill dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen
av féreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet met féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

il

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfirbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den /ﬁ 1’3 2018
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Thomas Lindvall

Tommy Martensson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kosinad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen dr
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar féreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
likvida tillgangar och kortfristiga skulder.
God likviditet &r over 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER Gr skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/ytire
fond. Om intékterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
férhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur ytire fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
féreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



