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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag med site i Borlange vars huvudsakliga dndamal &r ati i
‘féreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t fdreningens medlemmar,
Féreningen Ager och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. Pa fastigheten har under
1959 uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehéller 111
ligenheter med bostadsritter samt 2 lokaler med hyresriitt, 55 bilplatser och 39 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2

1 rum och kék 15 667,5
2 rum och kok 54 32400
3 rum och kok 34 2469,0
4 rum och kék 8 7270
Bostider 111 7103,5
Lokaler 2 641

Byggnaderna ér fullvirdeforsdkrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och 1 forsikringen
ingér gemensamt bostadsrattstilligg for alla ldgenheter,

Fastighetsskétseln och den ekonomiska forvaliningen har ombesorjts av HSB MilarDalama.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 25:e juli 2019 och hittade inga patagliga
anmérkningar.

Underhallsplanen dr uppdaterad 2019,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast den 1 januari 2014 med 3 %.

Styrelsen har faststilflt budgeten f6r r 2020 och beslutat oférindrade drsavgifter 2020.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 528 kr/m?.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 133 (fg &r 133). HSB MilarDalarna dr medlem i
foreningen.

Under aret har 13 (fg r 13) lagenhetsdveritelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 14 maj 2019. I stimman deltog 13 (fg ar 15) medlemmar.,

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman haft féljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Niklas Kiesbye ordforande : 2021
Lars Gustafsson vice ordftrande 2020
Goran Herrdin sekreterare 2021
Linda Soderstad ledamot . 2020
Per Leidevall utsedd av HSB MailarDalarna

(C
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Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for Lars Gustafsson och Linda
Saderstad.

Styrelsen har under dret haliit 11 (fg &r 10) sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Géran Herrdin, tva i
forening,

Revisorer

Revisorer har varit Thomas Lindvall med Leif Solum som suppleant, valda av foreningen samt

BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ulf Hedstrém och Thomas Lindvall (sammankallande).

Yiceviird
Vicevird har varit HSB MilarDalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Linda Stderstad har varit studieansvarig,

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige

‘Representant till HSB MilarDalarnas fulimikiige har varit Niklas Kiesbye med Lars Gustafsson som
suppleant.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhdit

Under éret har det skett byte av fliktaggregat och det har fven gjorts en energideklaration.

Historik, underhall (drtal och datgdird)

2008 Byte fonster
2009-2010 Stamrenovering
2011 Nya ldgenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och 13ssystem.
2012 Dranering, stamrenovering samlingsledningar.
2013 Fonsteratgirder piboérjades
2014 Firdigstillande fonsteratgirder
Ny belysning i entréer
2015 Nytt styrsystem i fjdrrvirmecentral
2016 Ny kulvert under Industrigatan
2017 Ny virmevixlare och nya reglerventiler i fjarrvirmecentral
2018 Ny lagenergi torkutrustning i tvittstugor
2018 Nya garageportar

Planerat underhdall

Byte fliktaggregat
OVK-besiktning

Byte motorvirmaruttag (avvaktar)
Viarmeanliggning/termostatventiler
Underhall fasader

Malning CC/
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Flerarsoversikt
Baseras pa total genhetsyta, yttre fond
och lan baseras pa total yta

Resultat och stéillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 4053 4 067 4 067 3954 3948
Resultat efter finansiella poster tkr 377 278 245 781 865
Avgiftsniva kr/kvim 528 528 528 528 528
Yitre fond kr/kvm 847 930 953 983 941
Lan kr/kvim 687 779 793 823 853
Soliditet %o 64% 62% 60% 59% 57%
Likviditet i % 274% 223% 250% 217% 186%
Genomsnittlig skuldriinta i % 1% 1% 1% 1% 1%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 483 835 6 608 181 3654 865 277 852
Omforing av arets resultat enl
arsstdmma 277 852 -277 852
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -297 734 297 734
Avsiittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 250 000 -250 000
Arets resultat 377 395
Belopp vid arets slut 483 835 6 560 447 3980 451 377 395

e
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 3932717
Disponerat ur UH-fonden 297734

Avsatt till UH-fonden - 250000
Arets resultat 377 395

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 4 357 846

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 4 357 846
Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhéll till 6 560 447 kr,

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 425 129 kr,
se resultatrikningen.

Yttetligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tilthérande tillaggsupplysningar BC/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatréakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter :
Nettoomsattning Not 2 4053 396 4 055 041
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 52 997
Summa rorelseintdkter 4053 396 1
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 860 071 -2 886 675
Planerat underhall Not 5 -297 734 -407 907
Personalkostnader och arvoden Not 6 -105 155 -124 856
Ovriga rorelsekostnader 0 -33 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -344 026 -325 349
Summa rorelsekostnader -3 606 986 -3 778 388
Rorelseresultat 446 410 329 650
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -69 015 -51 798
Summa finansiella poster -69 015 -51 798
Arets resultat 377 395 277 852
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhallsfond -250 000 -114 000
Disposition underhdllsfond 297 734 407 907
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 47 734 293 907
Overskott/underskott efter fordndring av underhélisfond 425129

571759,
e
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader Not 9 13 662 364 14 006 390
Mark Not 10 494 000 494 000
14 156 364 14 500 390
Finansiella anldggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 14 156 864 14 500 890
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 641 887
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3530018 3254 316
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 12 922 10 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 148 416 133 981
3691 997 3400 123
Kassa och bank Not 14 1541 1541
Summa omsattningstillgangar 3693 538 3 401 665
Summa tillgangar 17 850 401

17 902 554
vy
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 483 835 483 835

Underhéllsfond 6 560 447 6 608 181
7 044 282 7 092 016

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 980 451 3 654 865

Arets resultat 377 395 277 852
4 357 846 3932717

Summa eget kapital 11 402 128 11024 733

Skulder

L8ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 450 000 0
4 450 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 867 500 5532 500

Leverantdrsskulder 123 616 327 124

Aktuell skatteskuld 33919 0

Fond for inre underhall 429 648 448 183

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 38 028 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 505 562 570 015
1998 273 6 877 821

Summa skulder 6 448 273 6 877 821

Summa eget kapital och skulder 17 850 401

17902 554
fc
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 377 395 277 852
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 344 026 325 349
Utrangering 0 33 600
Kassaflode frén Iopande verksamhet 721 421 636 801

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 171 -9 672
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -214 548 5271 411
Kassaflode frén ldpande verksamhet 490 702 5 898 540

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -990 174
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -990 174
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -215 000 -5 532 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -215 000 -5 532 500
Arets kassaflode 275 702 -624 134
Likvida medel vid arets boérjan _ 3 255 857 3 879991
Likvida medel vid arets slut 3 531 559 3255857

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. U.a
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frdn féregdende ar.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018,

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. p

¥ %2
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3747 576 3 747 576
Hyror 310 350 316 815
Ovriga intakter 46 669 48 055
Bruttoomsattning 4 104 595 4 112 446
Hyresrabatter och &vriga avdrag -4 0
Hyresbortfall -51 195 -57 405
4 053 396 4 055 041
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Agarbonus 0 30 015
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 0 22 982
0 52997
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 832 403 804 426
Reparationer 121 528 182 438
El 118 568 101 085
Uppvdrmning 558 395 586 777
Vatten 218 605 236 342
Sophdmtning 106 407 94 743
Ovriga avgifter 224 483 363 385
Forvaltningskostnader 306 354 297 791
Fastighetsavagift 162 707 127 730
Ovriga driftskostnader 210 621 91 958
2860 071 2886 675
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 18 500 358 718
Underhdll installtioner 131 984 49 189
Underhall huskropp utvandigt 61 250 0
Underhdll markytor 86 000 0
297 734 407 907
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Ovriga arvoden 37138 51225
Revisorsarvode 5 000 5000
Sociala kostnader 23 017 28 631
105 155 124 856
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 344 026 325 349
344 026 325 349
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 68 697 51776
Réntekostnader kortfristiga skulder 18 22
Ovriga finansiella kostnader 300 0
69 015 51798
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 22 211 294 21 260 920
Arets nyanskaffning 0 990 174
Arets utrangering -39 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 211 294 22 211 294
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 204 904 -7 885 755
Aterféring avskrivning utrangering 0 6 200
Arets avskrivningar -344 026 -325 349
Utgdende avskrivningar -8 548 930 -8 204 904
Bokfort varde 13 662 364 14 006 390
Taxeringsvérde for Lisselhagen 1 mfl i Borlange kommun. Véardedr 1959.
Byggnad - bostéder hyreshus 41 000 000 31 000 000
Byagnad - lokaler 750 000 411 000
41 750 000 31411 000
Mark - bostader hyreshus 12 800 000 9 600 000
Mark - lokaler 236 000 182 000
13 036 000 9 782 000
Taxeringsvarde totalt 54 786 000 41 193 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvirde 494 000 494 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 494 000 494 000
Bokfort varde 494 000 494 000
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500
Y
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 641 887
641 887
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 10 436
Skattekonto 12 922 504
12 922 10 940
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 0 0
Handkassa 1541 1541
1541 1541
Not 15 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 483 835 6 608 181 3 654 865 277 852
Omféring av drets resultat enligt 8rstimma 277 852 -277 852
Disp. Fond f8r yttre uh enl styrelsebeslut -297 734 297 734
Avsattn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 250 000 -250 000
Krets resultat 377 395
Belopp vid drets slut 483 835 6 560 447 3 980 451 377 395
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 37120359 1,27% 2021-01-28 4 650 000 200 000
SE-Banken Bolén 37640948 1,45% 2020-12-28 667 500 15 000
5317 500 215000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 450 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppaa till 4 242 500
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jémforliga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
Summa stéllda sdkerheter 7 500 000 7 500 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 215 000 215 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs l8neomséttning) 652 500 5317 500
867 500 5532 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 38 028 0
38 028 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 332 660 321 297
Upplupna rantekostnader 10 499 8 444
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 162 403 240 274
505 562 570 015

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsérets utgang

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

eC
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Noter

2019-12-31 2018-12-31
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Vr revisionsberéttelse har lamnats 2020-7)- O“T’

Thomas Lindvall Christina Cederlsf

Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Via

Lar§ Gustafsson



Revisionsberattelse
Till freningsstdmman | HSB Brf Lisselhagen i Borlange, org.nr. 782600-1807

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Lissethagen | Boriange for & 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rattvisande bild av fareningens finanslella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande Ll foreningen enligl god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonshevis vi har inhamtat ar tillracklga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information 8n arsredovisningen

Detta dokurment innehaller dven annan infosmation an
arsredovisningen avseende Bostadsréattskallen. Def &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gfir inget uttalande med bestyrkande avseende
derina andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart angvar
att 1asa den information som Identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentfig utstrickning &r oftrenlly med
arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i fvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga aft rappariera defta. Vi har
inget aft rapportera i det avseendet.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och aft den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den infema
kontroll som den bedémer & nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att forisétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forh3llanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ ill att géra
nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfor revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och aft 13mna en
revisionsberittelse som Innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hiig grad av s3kerhet, men &ringen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en ravision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

» |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
gransknings&tgarder bland annat utlfrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for alt ulgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaklighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroil.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn dll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen,

s  utvirderar jag I&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tilthérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om [Ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ‘
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliiga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
otilrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
stulsatser baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten. 90



e ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa infermera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisselhagen i
Borlange for ar 2019 samt av farslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispesitioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borlingeden 5 /5 2020
Christina Cederlaf
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-1807

BOSTADSRATTSKOLLEN

MNyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Lisselhagen i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

132
krfkvm

Investeringsbehov

kr/lkvm

Skuldséattning
687
kr/kvm

Réntekdnslighet

1%

Energikostnad

116

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

528
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782600-1807

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kestnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomftras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader f&r vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att foreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven,

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kinslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
hbjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadstkningar,

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 krlkvm

4 =201 — 250 krlkvm
3=151-200 krlkvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov limnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kri/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna,

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
fér framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningama gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrakning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméaga pa kort sikt. Det gér
man genom att jimfora férhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bér talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhillande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



